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1. Referencia normativa
- Ley 27.551 (BO 30/06/2020)
» RG (AFIP) 4933 (BO 18/02/2021). Vigencia: 01/03/2021.

2. Origen de la obligacion (Art. 16, 1er par. L. 27.551)

- Los contratos de locacion de inmueble deben ser declarados por el locador
ante la AFIP, dentro del plazo, en la forma y con los alcances que dicho
Organismo disponga.

- La AFIP debe disponer un régimen de facilidades para la registracion de
contratos vigentes.

- El incumplimiento del locador lo hace pasible de las sanciones previstas en la
ley 11683.
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3. Reglamentacion — RG 4933
éQue? - éQuiénes? - éDonde? - éComo? - ¢Cuando?

3.1. ¢Qué?

Los contratos celebrados -por cuenta propia o por cuenta y orden de terceros- que
se indican a continuacion:

- Locaciones de bienes inmuebles urbanos, asi como las sublocaciones.
- Arrendamientos sobre bienes inmuebles rurales, asi como los subarriendos.

- Locaciones temporarias de inmuebles -urbanos o rurales- con fines turisticos, de
descanso o similares.

- Locaciones de espacios o superficies fijas 0 moviles -exclusivas o no- delimita-
dos dentro de bienes inmuebles.
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3.1. éQué?

i ATENCI(')N“.

- Se encuentran incluidos los contratos de locacion concertados o perfecciona-
dos electronicamente mediante la utilizacion de plataformas digitales o
aplicaciones moviles.

 Los servicios de playas de estacionamiento y garajes se encuentran alcan-

zados por el "RELI”, independientemente del plazo, siempre que medie
contrato.

- El alquiler de cocheras, sin servicio de playas de estacionamiento, en forma

temporal y mediante la firma de un contrato se encuentra alcanzado por
el RELI.

- No estan comprendidos los alquileres de espacios de “gondolas”.
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3.2. éQuiénes?

« Locadores « Personas humanas
« Arrendadores e Sucesiones indivisas
 Sublocadores  Personas juridicas

Subarrendadores « Representantes de no residentes

Excepcion:

Cuando las partes sean exclusivamente el Estado nacional, los Estados pro-
vinciales, el Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires o los municipios,
sus respectivas reparticiones, entes centralizados o descentralizados, excluidos las
entidades y organismos comprendidos en el articulo 1° de la Ley N° 22.016, los
locadores, arrendadores, sublocadores o subarrendadores quedaran
eximidos de la obligacion de registracion.
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3.2. éQuiénes?
i ATENCI(')NQ.

a) Intermediarios:

Cuando en los contratos celebrados intervengan intermediarios, éstos podran
registrarlos en representacion de los locadores o arrendadores.

Esto implicara:

- La excepcion de dar cumplimiento a las obligaciones previstas por el presente
régimen, para los locadores o arrendadores.

- La confirmacion de la participacion en las operaciones economicas, para los
intermediarios.
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3.2. éQuiénes?
b) Condominios:

La registracion de los contratos por parte de cualquiera de los condominos libera de
la obligacion al condominio y a los restantes condominos, siempre que se haya
informado a la totalidad de sus integrantes.

c) Locatarios o arrendatarios

Es una declaracion voluntaria (Art. 16, 3rt par. L. 27.551) a través de la cual
podran informar el contrato celebrado a la AFIP.

 Servicio “"Registro de Locaciones de Inmuebles - RELI - CONTRIBUYENTE"
« Clave fiscal (NS 2 o superior)

- Limite: hasta el plazo maximo de 6 meses posteriores a la fecha de
finalizacion del contrato.
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3.3. éDonde? - éCOmo?

En la web de AFIP, con clave fiscal (NS 3)

Servicio: “"Registro de Locaciones de Inmuebles - RELI — CONTRIBUYEN-
TE".

Por cada contrato celebrado, se debera acceder a la opcion “Declaracion de
contratos”, seleccionar si se trata de bienes inmuebles urbanos o rurales y la
modalidad de la operacion - permanente o temporaria-, proporcionar los datos
detallados en los Anexos II y III de la RG 4933 que correspondan y adjuntar en un
archivo en formato “.pdf” o “.jpg” el contrato celebrado.

Siempre que el sujeto obligado posea Domicilio Fiscal Electronico, el sistema
informatico registrara el contrato informado y emitira como acuse de recibo de la
transaccion efectuada una constancia que contendra un cdédigo verificador.

Los datos ingresados revisten el caracter de declaracion jurada.
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3.4. ¢Cuando?

- Los contratos de locacion o arrendamiento deberan ser registrados dentro de
los 15 dias corridos posteriores a su celebracion.

- Las modificaciones de los contratos registrados deberan ser informadas
dentro de los 15 dias corridos posteriores de producidas. Se incluyen aqui
las renovaciones.

| ATENCION!

- Los contratos que se hubieran celebrado a partir del dia 1 de julio de 2020 y
que continuen vigentes al 1° de marzo de 2021, asi como aquellos que
se celebren a partir de esta ultima fecha y hasta el dia 31 de marzo de
2021 inclusive, gozaran de un plazo excepcional para su registracion hasta el
dia 15 de abril de 2021, inclusive.
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3.4. ¢Cuando?

01/03/21 15/04/21
01/07/20 31/03/21
—
NO RELI

< _— >
—_
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4. Aspectos destacados
a) Comunicaciones judiciales (Art. 16, 2do par. L. 27.551)

Cuando se inicien acciones judiciales a causa de la ejecucion de un contrato de
locacion, previo a correr traslado de la demanda, el juez debe informar a la
AFIP sobre la existencia del contrato, a los fines de que tome la intervencion que
corresponda.

La comunicacion se realizara a través del modulo “Comunicaciones Judiciales” del
servicio "Registro de Locaciones de Inmuebles - RELI - JUZGADOS".

Los contratos informados por el juzgado interviniente tendran en el sistema
“web” el estado "DENUNCIADO".

b) Los contratos celebrados en moneda extranjera deberan informarse en
moneda de curso legal, al tipo de cambio vendedor del BNA vigente al cierre
del dia habil anterior al de la celebracion del contrato.
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4. Aspectos destacados

c) Los sujetos obligados por este réegimen quedaran exceptuados de cumplir
con el régimen de informacion previsto por la RG 3285 (operaciones economicas
entre residentes en el pais y representantes de sujetos del exterior).

d) La RG 4933 abroga, entre otras, la RG 2820 y el Titulo II y III de la RG 3687.

e) La registracion realizada conforme los prevée la RG 4933 no exime el deber de
declarar los contratos pertinentes a traves del Sistema de Informacion Simplificado
Agricola (SISA).

f) Los obligados, intermediarios y los locatarios o arrendatarios podran
consultar los contratos en los cuales hayan sido informados. Accederan a la opcion
“Consultas de contratos” del servicio RELI — Contribuyentes.

g) Los locatarios o arrendatarios podran aceptar la informacion de los contratos
registrados por los locadores, arrendadores o intermediarios, o en su caso, hacer
las observaciones pertinentes.
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RELI-CONTRIBUYENTE

Registro de Locaciones de
Inmuebles - RELI

REGISTRO DE LOCACIONES DE
@[EDW INMUEBLES

Inicio

Registro de Locaciones de Inmuebles

A través de este servicio podés declarar, consultar, modificar, renovar o dar de baja tus contratos de alquiler o
arrendamiento situados en el pals

Declaracion de contratos

Registra contratos segun el tipo de alquiler

12
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Inicic / Declaracion de contratos

Declaracion de contratos

Registra los contratos segun el tipo de alquiler

Selecciona el tipo de alquiler gue querés declarar:

Alquiler de bienes inmuebles urbanos
Arrendamientos sobre bienes inmuebles rurales
Alquiler temporario de inmuebles -urbanos o rurales- con fines turisticos, descanso o similares

Te recomendamos tener a disposicion el contrato realizado entre las partes para facilitarte I3

carga.

VOLVER
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Selecciona el tipo de alquiler que querés declarar

®  Alquiler de bienes inmuebles urbanos
Arrendamientos sobre bienes inmuebles rurales

O Alquiler temporario de inmuebles -urbanos o rurales- con fines turisticos, descanso o similares

¢ES una sublocacion, es decir, el inquilino subalquila el inmueble a un tercero?
O Si
® No

¢Cudl es tu rol en el contrato?

®  Locador y Propietario Tipo de locador
Locador En nombre propio
©  Intermediario En representacion de un tercero residente en el pals

En representacion de un sujeto del exterior

Te recomendamos tener a disposicion el contrato realizado entre las partes para facilitarte la
carga.

DECLARAR
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Declaracion de contrato

Completa estos cinco pasos para registrar tu contrato de alguiler

o 2 3 4 5

Paso 1 Paso 2 Paso 3 Paso 4 Paso &

% 1. Datos de locadores y propietarios

Agrega y completa los datos solicitados de las partes intervinientes en el contrato

CUIT/CUIL/CDI Hombre y apellido Porcentaje de Porcentaje de

Pasaporte/MNIF/CIE/DU o Razon social titularidad locacion Acciones

No se encontraron resultados

Agregar locador/propiet ﬂriu@«
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Agregar locador/propietario

i Es residente en el exterior?

2 Si
® No
CUIT/CUIL/CDI Nombre y apellido o Razén social
Porcentaje de titularidad (*) Porcentaje de locacion (*)
100 = 10p | =
Porcentaje de la propiedad que te pertenece tal como figura en la escritura Porcentaje del alguiler que vas a percibir

(*) El porcentaje de los registros debe sumarizar 100%

El porcentaje de titularidad puede no coincidir con tu porcentaje de locacion

CANCELAR AGREGAR

—
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% 1. Datos de locadores y propietarios

Agrega y completa los datos solicitados de las partes intervinientes en el contrato

CUITACUILACDM Nombre y apellido Porcentaje de Porcentaje de

Pasaporte/MIF/CIE/DU o Razdn social titularidad locacién Acciones

Agregar locador/propietario

mostrando 1 a1 de 1 filas

ANTERIOR SIGUIENTE
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% 2. Datos del Inquilino

Agrega y completa los datos solicitados de las partes intervinientes en el contrato

CUIT/CUIL/CDI/DU
Pasaporte/NIF/CIE

Mombre y apellido o Razdn social Residente en el exterior Acciones

Mo se encontrarcn resultados

Agregar Inguilino

Agregar Inquilino

(Es residente en el exterior?

O Si
® No
CUIT/CUIL/CDI/DU Nombre y apellido o Razdn social
Ingresa tu CUIT/CUIL/CDI/DU Ingresa el nombre y apellido o Razén social

CANCELAR AGREGAR
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B 3. Datos del Inmueble
Indicé el tipo del inmueble y su destino ﬂ
Tipo de inmueble

Departamento, Unidad Funcional, PH
ﬂ Departamento, unidad funcional con co v Departamento, unidad funcional, PH con cochera -independientes o no-
Departamento, unidad funcional con baulera independiente
Departamento, unidad funcional con cochera y baulera independientes
Te mostramos los domicilios registrados a tu nombre para qud Cochera individual -fijas o mA3viles-
Baulera individual
Domicilio Local comercial -de cualquier tipo-
O Nuevo domicilio Oficinas, consultorios, etc
DepAZsitos, galpones, plantas fabriles, talleres, etc
Lote de terreno
Vivienda en barrios cerrados, country y similares
Vivienda en clubes de campo, chacras, etc
Centro comercial, shopping
Hipermercados, supermercados y otros comercios de venta minorista de artA-culos comestibles
Centros de convenciones, exposiciones, etc
Mercados concentradores habilitados como tales
Ferias
Otros predios o complejos
Otros inmuebles v
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B 3. Datos del Inmueble

Indicé el tipo del inmueble y su destino

Tipo de inmueble Destino del inmueble

Departamento, unidad funcional con co Habitacional. Casa habitaciA3n. Viviend ~ a

Te mostramos los domicilios registrados a tu nombre para gue selecciones el que corresponde o ingreses uno NUevo

Domicilio
O Nuevo domicilio

a a Seleccione un valor

Habitacional. Casa habitaciA®n. Vivienda

Recreo o veraneo, con fines turA-sticos o esparcimiento

Salones de fiestas, eventos y similares

Afectado a fines comerciales

Afectado a establecimientos industriales, plantas, depA3sitos y almacenes
Afectado a prestaciA®n de servicios

ProducciA3n primaria

Otros fines

20
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UBICACION

Calle

Ingresa la calle

Provincia Partido

Entre calles *

Ingresa la descripcion entre calles

(*) Campo no obligatorio

Numero

Ingresa e

Piso* Departamento*
Ingresa e Ingresa el
Localidad
b

Codigo Postal

Ingresa el codigo postal

21
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Bi 4. Datos del contrato de alquiler

Selecciona las fechas de firma, inicio y finalizacién. Agrega la modalidad de pago, completa la
infoarmacion requerida y adjunta el contrato celebrado.

Fecha de celebracion o firma Fecha de inicio Fecha de finalizacion
de contrato

=] =

i 3

MODALIDAD DE PAGO
Podés utilizar mas de una modalidad de pago, ya sea en dinero o especies

Modalidad Frecuencia Medio/Tipo Valor en pesos Acciones

No se encontraron resultados

Agregar modalidad de pagu@-
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Agregar modalidad de pago

Elegir la modalidad de pago

® Dinero
O Especies
Frecuencia acordada para el pago Medio
W b
Tipo de moneda Valor segun el tipo de moneda Valor expresado en pesos
W ]

Monto de la primera cucta del contrato libre de
gastos
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DATOS DEL INTERMEDIARIO

Paso 4

CUIT/CUIL/CDI * Nombre y apellido o Razon social *
Parte 2

Ingresa tu CUIT/CUIL/CD Ingresa el nombre y apellido o Razon social

(*) Campos no obligatorios

Adjuntar contrato Adjunta en un unico archivo, el contrato celebrado

Formato permitido .PDF o .JPG
Tamafo maximo: hasta 20 mb.

Documentos adjuntados Acciones

Contrato Locacion_ pdf n
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Declaracion de contrato

Completa estos cinco pasos para registrar tu contrato de alquiler

Paso 1 Paso 2 Paszo 3 Paso 4 Paso 5

% 1. Datos del locadores y propietarios

» 5. Confirmacion de datos

Revisa la informacion ingresada y confirma la operacion & 2. Datos del inquilino

B 3. Datos del inmueble

B 4. Datos del contrato de alquiler

CANCELAR CONFIRMAR
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~ A REGISTRO DE LOCACIONES DE
[AFUY |NMUEBLES

iListo, el contrato fue registrado
correctamente!
ora des descargar ia constancia de tu tramite
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REGISTRO DE LOCACIONES DE INMUEBLES

CODIGO IDENTIFICADOR DEL CONTRATO (CIC):

DATOS DE LA OPERACION

Tipo: LocaciA®n urbana

Accidn: Creacion contrato

Rol en el contrato: Locador y propietario
CUIT/CUIL/CDI:

Nombre y Apellide o Razon social:

Fecha: Hora:

1. DATOS DE LAS PARTES INTERVINIENTES

Rol Tipo de documento Numero Nombre y Apellido o Razon social
Lococador y propietario CulT/culL/col
Inquilino CUlT/cuIL/cDl

2. DATOS DEL INMUEBLE
Domicilio:

3. DATOS DEL CONTRATO DE ALQUILER
Fecha de firma del contrato:
Fecha de inicio:

Fecha de finalizacion:

Recorda que podés visualizar la informacion completa del contrato, ingresando al
servicio "Registro de Locaciones de Inmuebles”, opcion "Consulta de contratos™

27
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Inicio

Registro de Locaciones de Inmuebles

A través de este servicio podés declarar, consultar, modificar, renovar o dar de baja tus contratos de alquiler o
arrendamiento situados en el pails

Declaracion de contratos Consulta de contratos

Registra contratos segun el tipo de alguiler Consulta, renova, modificé y/o da de baja los contratos

28
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Consulta de contratos

Consulté, renova, modifica yv/o da de alta los contratos

Alquiler de bienes inmuebles urbanos

Ubicacién \ Usuario Estado
informante

INGRESADO

mostrando 1 a1 de 1 filas

Fecha de inicio y
finalizacion

Aceptacion del
inquilino

PARA
APROBACIA; N

Buscar

Acciones

VOLVER

29
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Tené en cuenta que podés hacer unicamente dos modificaciones sobre un mismo caontrato.

[¢° 3. Modificar contrato

Indica las modificaciones efectuadas en el contrato

Indica las modificaciones efectuadas en el contrato

Adjuntar documentacion Adjunté la documentacidn respaldatoria correspondiente

Formato permitidoe .PDF o .JPG
Tamario maximo: hasta 20 mb. ADJUNTAR
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